Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

858 Tuusula Tayttamispvm
KEHITETTAVAT KIINTEISTOT 1 (Yli-Jussila)
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

1,2858

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

05.11.2019

27.02.2019
3552

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,2858

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,2858 100,0 5300 0,41 0,0000 307
A yhteensa 0,9464 73,6 5300 0,56 0,1142 307
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,3149 24,5 -0,1142
IR yhteensé
[L yhteensa 0,0245 1,9 0,0000
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 250




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 1,2858 100,0 5300 0,41 0,0000 307
A yhteensa 0,9464 73,6 5300 0,56 0,1142 307
AK 0,8322 87,9 4990 0,60 0,0000 -3
AO 0,1142 12,1 310 0,27 0,1142 310
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensé
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,3149 24,5 -0,1142
VP 0,3149 100,0 -0,1142
IR yhteenséa
[L yhteensa 0,0245 1,9 0,0000
Kev.liik.kadut 0,0245 100,0 0,0000
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
e Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 250
Asemakaava 1 250




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

858 Tuusula Tayttamispvm
KEHITETTAVAT KIINTEISTOT 3 (Prijuutti)
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

3,9431

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

31.03.2020

27.02.2019
3552

2,4453

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,4978

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 3,9431 100,0 2200 0,06 2,4453 2075
A yhteensa 0,2962 7,5 1850 0,62 0,0000 1791
|P yhteensa 0,3279 8,3 350 0,11 -0,3920 350
Y yhteensa -0,3279 -66
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,7199 18,3 0,6888
IR yhteensé
|L yhteensa 2,5991 65,9 2,4795
|E yhteensa -0,0031
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

flem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

1

200




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 3,9431 100,0 2200 0,06 2,4453 2075
A yhteensa 0,2962 7,5 1850 0,62 0,0000 1791
AK 0,2962 100,0 1850 0,62 0,2962 1850
AO -0,2962 -59
|P yhteensa 0,3279 8,3 350 0,11 -0,3920 350
P -0,7199
PTY 0,3279 100,0 350 0,11 0,3279 350
Y yhteensa -0,3279 -66
Y -0,3279 -66
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,7199 18,3 0,6888
VP 0,7199 100,0 0,6888
IR yhteenséa
[L yhteensa 2,5991 65,9 2,4795
Kev.liik.kadut 0,1196 4,6 0,0000
LT 2,4795 95,4 2,4795
|E yhteensa -0,0031
EV -0,0031
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
e Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1 200
Asemakaava 1 200




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

858 Tuusula Tayttamispvm

KEHITETTAVAT KIINTEISTOT 4 (Méannisténpuisto)

0,9144

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

05.11.2019

27.02.2019
3552

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9144

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,9144 100,0 2550 0,28 0,0431 950
A yhteensa 0,4103 44,9 2550 0,62 0,4103 2550
|P yhteensa
Y yhteensa -0,3397 -1600
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,4726 51,7 -0,0275
IR yhteensé
[L yhteensa 0,0315 3,4 0,0000
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 150




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,9144 100,0 2550 0,28 0,0431 950

A yhteensa 0,4103 44,9 2550 0,62 0,4103 2550

AK 0,3397 82,8 2400 0,71 0,3397 2400

AL 0,0706 17,2 150 0,21 0,0706 150

|P yhteensa

Y yhteensa -0,3397 -1600

YL -0,3397 -1600

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,4726 51,7 -0,0275

VP 0,4726 100,0 -0,0275

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0315 3,4 0,0000

Kev.liik.kadut 0,0315 100,0 0,0000

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé

|Suoie||ut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa 1 150
Asemakaava 1 150




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

858 Tuusula Tayttamispvm
KEHITETTAVAT KIINTEISTOT 5 (Uunimiehenpuisto)
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

1,8220

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

31.03.2020

27.02.2019
3552

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,8220

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,8220 100,0 810 0,04 0,0000 628
A yhteensa 0,4390 24,1 810 0,18 0,4390 810
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,2916 70,9 -0,5304 -182
IR yhteensé
[L yhteensa 0,0914 5,0 0,0914
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 240




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,8220 100,0 810 0,04 0,0000 628

A yhteensa 0,4390 24,1 810 0,18 0,4390 810

AO 0,4390 100,0 810 0,18 0,4390 810

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 1,2916 70,9 -0,5304 -182

VP 1,2916 100,0 -0,5304 -182

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0914 5,0 0,0914

Kadut 0,0914 100,0 0,0914

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 240
Asemakaava 1 240




Yli-Jussila

Aattola

Prijuutti

Mannistdnpuisto

Leikkurinkuja —Uunimiehenpuisto
Tuusulanvayla

Korvenrannantie

N OO~ wDhE

KEHITETTAVAT
KIINTEISTOT ASEMAKAAVA
A ASEMAKAAVAN MUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nro 3552




Sivu2 /37

Kaavatydn tavoitteena on kehittaa kunnan omistamia kiinteistoja seka tarkas-
tella niiden tulevaa kayttétarkoitusta. Lisaksi kaavaan on otettu mukaan muu-
tamia keskeisia kiinteistoja, joita kunta ei omista. Tarkoituksena on tutkia kiin-
teistojen kehittamista tapauskohtaisesti ja huomioida kunkin kohteen erityis-
piirteet ja -tarpeet. Kaavalla ratkaistaan arvokkaiden rakennusten suojelu.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa

kaavaprosessin edetessa.
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Suunnittelualueiden sijainti

1. Yli-Jussila, Hyryla

OAS-rajaus
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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2. Aattola, Hyryla
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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3. Prijuutti, Hyryla
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.



Sivu 6/ 37

4. Mannistonpuisto, Kellokoski

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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5. Leikkurinkuja-Uunimiehenpuisto, Jokela

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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6. Tuusulanvaylq, Sula, Hyryla
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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7. Korvenrannantie, Sula, Hyryla
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Nahtavillaoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisi-
vulle Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja maankayttd/Vireilla olevat kaa-
vahankkeet, https.//www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=7959. Materiaaliin
voi tutustua Tuusinfossa seka Jokelan ja Kellokosken kirjastoissa.
Tuuslnfo palvelee Tuusulan paadkirjaston rakennuksessa (Autoaseman-
katu 2, Hyryla, Tuusula).

Asemakaavaprosessin aikana jarjestetaan asukastilaisuus. Asukastilaisuu-
teen kutsutaan lehti-ilmoituksella osalliset, kaavan suunnittelijat ja kaa-
vasta paattajat.

Osalliset voivat osallistua arviointitydhon ja esittada mielipiteensa kaavan
vaikutuksista ottamalla yhteytta suunnittelijaan seka lausua mielipiteensa
tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon aikana. Mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta pyydetaan esittamaan viimeistaan 29.3.2019.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Kuntasuunnittelu / kaavoi-
tus, PL 60, 04301 TUUSULA tai sahkdpostilla kaavoitus@tuusula.fi

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee kaavaluonnokseen ja taman
jalkeen laaditaan kaavaehdotus. Enhdotuksen nahtaville asettamisesta
seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset paikallislehdissa.
Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajille tiedotetaan kaavan
vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavilldolojen yhteydessa. Osalliset voivat
jattaa asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana muistutuksen, joka tu-
lee jattaa kirjallisesti. Muistutukset ja lausunnot litetaan vastineineen kaa-
vaselostukseen, jonka perusteella kuntakehityslautakunta, kunnanhallitus
ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatoksen esitetysta asemakaavan
muutoksesta.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan ete-
nemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta lOytyy tietoa kaavasta
ja sen etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumis-
mahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.


https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937

Sivu11/ 37

Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
- Alueen ja l@hialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- Asiantuntijaviranomaiset
o Tekninen lautakunta

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
Hyte-lautakunta
Tuusulan veden johtokunta
Ikaihmisten neuvosto
Vammaisneuvosto
Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta
Rakennusvalvontajaosto
HSL
Uudenmaan liitto
Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Museovirasto
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikelaitos kunta-
yhtyma

o Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry

o Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
- Kehittamisverkostot

o Hyrylan kehittamisverkosto

o Jokelan kehittamisverkosto

o Kellokosken kehittamisverkosto

o Riihikallion kehittamisverkosto
- Kotiseutu- ja asukasyhdistykset
Tuusula-Seura
Hyrylan seudun omakotiyhdistys ry
Jokelan omakotiyhdistys ry
Kellokoskiseura ry
Me Kellokoskelaiset ry
Tuusulanjarven omakotiyhdistys
Viihtyisa Pohjois-Tuusula ry
Rivieeran Omakotiyhdistys
Pro-Tuusulanjarvi -likke

o Prijuuttiry
- Yrittdjayhdistykset

o Tuusulan yrittajat
Jokelan yrittgjat
Kellokosken yrittajat
Uudenmaan yrittajat
Helsingin kauppakamari

0O 0 0O 00 OO0 O o O o o o

O 0O 0O O 0O O 0o O O

o O O O

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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o Tuusulan yrittajanaiset
- Energiayhtiot
o Caruna Oy
Fortum power and heat Oy
Vapo Oy
Elisa Oyj
Telia Oyj
DNA palvelut Oy

O 0O O O O

Vaikutusten arviointi

Maankayttd- ja rakennuslain 9 § mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tut-
kimuksiin ja selvityksiin.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparis-
téon ja elinoloihin, kulttuuriymparistddn, rakennettuun ymparistoon ja lii-
kenteeseen, luonnonymparistdéén, virkistykseen ja kaavatalouteen seka
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osal-
listuvat kunnan asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset
voivat osallistua arviointitydhén sen edetessa ottamalla yhteytta suunnit-
telijaan, lausua mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon ai-
kana.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Suunnittelun taustatietoa
1. Yli-Jussila, Hyryla

Yli-Jussilan rakennus sijaitsee puistoalueella Hyrylan keskustan lansipuo-
lella. Tavoitteena on Yli-Jussilan rakennuksen kaavoittaminen omalle ton-
tilleen, erilleen puistoalueesta. Puistoaluetta pyritaan sailyttamaan mah-
dollisimman paljon ja ratkaisua tarkastellaan maisemallisista lahtokoh-
dista. Rakennukselle maaritellaan suojelumaaraykset. Rakennukselle ero-
tetaan pieni tontti ja tarkastellaan mahdollisuus autotallin/varaston sijoit-
tamiseen. Huomioidaan tontin aitaaminen ymparistéén soveltuvasti kaa-
vamaarayksella.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan
aloitteesta.

Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomstukseen
Sinisella merkityt alueet ovat kunnan omistuksessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1992. Alue on merkitty puis-
toksi (VP) ja puistoon on merkitty rakennusala, jolla on rakennusoikeutta
250 k-m2,

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
lagjentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Tuusulan yleiskaavan 2040 ehdotuksessa asemakaava-alue on merkitty
kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi (AK). Tuusulan yleiskaava 2040 tulee
korvaamaan Hyrylan lagjentumissuunnat - osayleiskaavan.
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Tuusula.n yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Jja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaa-
vassa asemakaava-alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta ja pohjavesialue.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018
e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017
e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011
e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.



Sivu 16 / 37

2. Aattola, Hyryla

Aattolan rakennus sijaitsee Tuusulanjarven rannalla Kirkkotien varrella.
Tavoitteena on tutkia pienimittakaavaisen lisarakentamisen mahdolli-
suutta tontille seka turvata alueen luonto- ja kulttuuriarvot. Kaavassa
maaritellaan laadukkaan rakentamisen kriteerit arvokkaalle paikalle. Ole-
massa olevalle Aattolan rakennukselle maaritellaan suojelumaaraykset.
Suunnittelussa huomioidaan lahtdkohtana alueen luontoarvot ja huleve-
sien valunta alueen keskiosassa seka niiden imeyttaminen. Lisaksi huomi-
oidaan kiinteistén laheinen sijainti arvokkaan Rantatien ymparistossa.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan
aloitteesta.
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.

Sinisella merkityt alueet ovat kunnan omistuksessa.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1980. Alue on merkitty yleis-
ten rakennusten korttelialueeksi (Y), jolle saa rakentaa 500 m?kokoisen ja
1Y% kerroksisen rakennuksen. Rannan puoli on merkitty rantavydhykkeeksi,
jolla rantapuusto tulee sailyttaa luonnontilassa. Rakennusalaa lukuun ot-
tamatta koko tontti on merkitty istutettavaksi rakennuspaikan osaksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa asemakaava-alue on merkitty
sailyvaksi omakotivaltaiseksi asuinalueeksi (AO-3) seka maakunnallisesti
arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi. Tuusulan yleiskaava 2040 tulee korvaa-
maan Hyrylan lagjentumissuunnat - osayleiskaavan.
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Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi seka kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Jja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaa-
vassa asemakaava-alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 4 (Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan
24.5.2017 ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta kaava tulee voimaan
ennen kuin se saa lainvoiman.) on viisi teemaa: elinkeinot ja innovaatiotoi-
minta, logistiikka, tuulivoima, viherrakenne ja kulttuuriymparistéot. Vaihe-
maakuntakaavassa kumottiin merkinta kulttuuriympariston vaalimisen
kannalta tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava (RKY

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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20009) ja lisattiin merkinta valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riymparistd (RKY 2009). Asemakaava-alue on osoitettu maakunnallisesti
merkittavaksi kulttuuriymparistoksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1 ja 3 ei ole aluetta koskevia merkintdja.

Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta ja valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti merkittava kulttuu-
riymparisto.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoéksia:

e Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys Aattolan alueella Tuusulassa
vuonna 2018, Faunatica

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Luonnon tila Keski-Uudellamaalla, Keski-Uudenmaan ymparisto-
keskus, 2014

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e METSO-inventointi, Innofor Finland Oy, 2011

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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3. Prijuutti, Hyryla

Prijuutti on Tuusulan keskustan tuntumassa sijaitseva 1855-56 rakennettu
hirsirakennus. Tama koko keskisen Uudenmaan ensimmainen kauppa pe-
rustettiin Hyrylaan hyvalle paikalle valtamaantien laitaan. Vuosina 1908-
1967 rakennus oli venadlaisen hyvantekevaisyysyhdistyksen kesasiirtolana.
Ensin se oli yhdistyksen lastenkodin kesapaikka, sitten vanhustenkodin
kesalomapaikka. Taman lisaksi Prijuutti on ollut taiteilija-ateljeena vuosina
1976-2003. Sen jalkeen se on ollut tyhjillaan.

Prijuutti sijaitsee Tuusulan Urheilukeskuksen lansipuolella Muorinpuiston
vieressa. Prijuuttiin on saatu toimija, joka talla hetkella kunnostaa raken-
nusta yhteisoélliseen kayttéon. Tavoitteena on tarkastella ja tulkita nykyista
kaavaa ja selvittaa, millaista toimintaa se mahdollistaa tontilla. Kaavoituk-
sen yhteydessa myds rakennukselle maaritellaan suojelumaaraykset.

Hankkeen aloitusvaiheessa jarjestettiin asukastilaisuus/tyopaja, jossa kar-
toitetiin asukkaiden toiveita Prijuutin toiminnoista ja palveluista. Kaavan
muutostarvetta arvioidaan tilaisuuden pohjalta. Lisaksi tarkastellaan ete-
l[@isen alueen taydennysrakentamismahdollisuutta.

Kaava-alueeseen otetaan mukaan myos Prijuutin lansipuolelle sijoittuva
asemakaavoittamaton osuus Tuusulanvaylaa. Osuudelle laaditaan ase-
makaava, joka maarittelee sen tiealueeksi muun Tuusulanvaylan tavoin.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa lukuun ottamatta Tuusulanvaylan
tieosuutta. Kaavoitus on tullut vireille kunnan aloitteesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1977 ja 1989. Alue on merkitty
yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), puistoksi (P), erillispientalojen
korttelialueeksi (AO-24). Tonttien tehokkuusluvuksi on merkitty e=0,2. Alu-
eelle on osoitettu yleiselle jalankululle varattuja alueita, joista Yhdyspo-
lulla on huoltoajo sallittu.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
laajentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi asuinalueeksi (AK) ja alueen lapi kulkee pyoérailyn runkoverkko. Li-
saksi alue on pohjavesialuetta. Tuusulan yleiskaava 2040 tulee korvaa-
maan Hyrylan lagjentumissuunnat - osayleiskaavan.
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Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi, jonka lisaksi se on pohjavesialuetta.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Jja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaa-
vassa asemakaava-alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta ja pohjavesialue.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoéksia:

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Hyrylan Prijuutin alueen luontoselvitys, Enviro Oy, 2016

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e Sulan osayleiskaavan ja varuskunta-alueen osayleiskaavan itaisen
osan luonto- ja maisemaselvitys (AIR-IX Ymparistd Oy 2006)

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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4. Mannistonpuisto, Kellokoski

Vanha Ruukin yleinen sauna sijaitsee Kellokoskella Keravanjoen rannalla
Saunarannankujan paatteena Mannisténpuistossa. Saunarakennuksen
ylakerrassa on asunto ja alakerrassa on kunnan varastotiloja. Tavoitteena
on rakennuksen kaavoittaminen omalle tontilleen. Ratkaisua tarkastellaan
ympardivan puiston maisemalliset arvot ja kayttomukavuus huomioiden.
Rakennukselle maaritellaan suojelumaaraykset.

Alue rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan RKY alueeseen, Marieforsin
ruukki ja Kellokosken sairaala. Vanhaan saunarakennukseen tutkitaan
kahvilan tai vastaavan kaupallisen palvelun sijoittamista seka asumista.
Saunarakennuksen viereiselle entisen paivakodin tontille suunnitellaan
asuinrakentamista. Haukilahdentien pohjoispuolella sijaitsee Elisa Oyj:n
teletila, jonka tontille tutkitaan lisaksi asuinrakentamisen mahdollisuutta.

Kaava-alue on osittain kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
kunnan aloitteesta.
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1988. Alue on merkitty julkis-
ten l&hipalvelurakennusten alueeksi (YL), jolle saa rakentaa 1600 k-m?
kahteen kerrokseen, puistoksi (VP) seka yhdyskuntateknista huoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET-2), jolle saa sijoittaa
asuntoja. Yhdyskuntatekniselle huollolle on osoitettu rakennusoikeutta
900 k-m? seka asumiselle 280 k-m?. Nykyinen telerakennus on kooltaan
300 k-m?, Lisaksi alueella kulkee jalankululle ja polkupyorailylle varattu
tiealue, jolla huoltogjo on sallittu. YL ja ET-2 tonteilla on tontinrajoille 0soi-
tettu istutettavia tontin osia.

Alueella on voimassa Kellokosken osayleiskaava (KV 6.9.2010.) Kaavassa
saunan alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU), yh-
dyskuntateknisen huollon alueeksi (ET) seka julkisten palveluiden ja hal-
linnon alueeksi (PY). Lisaksi puistossa on alue, jolla kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennuskanta, rakenteet ja ymparisto sailytetaan (s).

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa asemakaava-alue on merkitty
tiiviiksi pientalovaltaiseksi alueeksi (AP), virkistysalueeksi (V). Lisaksi osa
alueesta on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparis-
téa seka maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistod. Pohjoisessa on
osoitettu viheryhteystarve rantaa kohti. Yleiskaava 2040 ei tule korvaa-
maan Kellokosken osayleiskaavaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Jja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Kaavassa alue soi-
tettiin kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi, valta-
kunnallisesti merkittava (RKY 2009).

Vaihemaakuntakaava 4 (Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan
24.5.2017. ja maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta kaava tulee voimaan
ennen kuin se saa lainvoiman.) on viisi teemaa: elinkeinot ja innovaatiotoi-
minta, logistiikka, tuulivoima, viherrakenne ja kulttuuriymparistot. Kaa-
vassa kumottiin merkinta kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta tarkea
alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009) ja lisattiin mer-
kinta valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY
2009).

Vaihemaakuntakaavoissa 1 ja 3 ei ole aluetta koskevia merkintdja.

Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu valtakunnallisesti ja/tai maakun-
nallisesti merkittava kulttuuriymparisté.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoéksia:
e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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5. Leikkurinkuja — Uunimiehenpuisto, Jokela

Jokelassa Kolsan koulun lansipuolella sijaitsee Kolsan vanhan maatilan
vanha piharakennus, mahdollisesti autotalli. Tavoitteena on rakennuksen
kaavoittaminen asuinkayttoon. Ratkaisua tarkastellaan ympardivan puis-
ton maisemalliset arvot ja kdayttomukavuus huomioiden. Kaavoituksen yh-
teydessa rakennukselle maaritellaan suojelumaaraykset. Lisaksi vierei-
seen puistoon tarkastellaan pientalotonttien sijoitusmahdollisuutta. Alu-
een aiemman kaytén takia maaperan mahdolliset pilaantuneet maat tul-
laan ottamaan huomioon kaavaprosessin aikana.

Kaava-alue on kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kunnan
aloitteesta.

I

. e WA 300 St -
Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1994. Alue on merkitty puis-
toksi (V0L), jolle on sijoitettu rakennusala ja ajo sille seka asumiseen liitty-
vien huoltopalveluiden alue.

Alueella on voimassa Jokelan osayleiskaava (KV 13.3.20006), jossa alue on
osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL0L).

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Jokelan osayleiskaavaa (11.6.2008).

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty omakotival-
taiseksi asuinalueeksi (AO) jonka lapi kulkee viheryhteystarve seka oleva
ulkoilureitti. Tuusulan yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Jokelan
osayleiskaavan.

7 - b
Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Jja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaa-
vassa asemakaava-alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:
e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018
e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017
e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011
e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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6. Tuusulanvayla, Sula, Hyryla

Alue sijaitsee Sulan tydpaikka-alueella Etela-Tuusulassa Tuusulanvaylan
itapuolella. Tontilla sijaitsee vanha Amerin suojeltu tehdasrakennus. Alu-
eelle tutkitaan kaupan seka asumisen sijoitusta. Tavoitteena on kaavoittaa
tontti uudelleen soveltumaan Tuusulan nykyiseen kaupalliseen rakentee-
seen.

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kun-
nan aloitteesta. Kaavoituksen aloittamisesta on neuvoteltu maanomistajan
kanssa. Alueella on kaupallisen verkon selvityksen ja Hyrylan keskustan
ratkaisujen vuoksi asetettu rakennuskielto, jota on jatkettu 26.4.2020
saakka. Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdol-
lisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen tontinomistajien kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.

E / Vi Z 2 Q\ N N
Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2009. Alue on merkitty liikke-,
toimisto- ja toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-15), jolla uudisra-
kentaminen on toteutettava siten, etta suojeltavan rakennuksen keskei-
nen asema taajamakuvassa sailyy. Ennen rakennus- tai toimenpidelupaa
koskevan paatdéksen antamista maakuntamuseolle on varattava mahdolli-
suus lausunnon antamiseen. Rakennusoikeutta on osoitettu 18 000 k-m?,
Jjosta on kaytetty vajaa 17 000 k-m? Tuusulanvaylan puoleisella tontinra-
jalla on liityntakielto. Lansi- ja etelarajalla on merkittyna istutettava alueen
osa. Tontti on pohjavesialuetta. Pohjoisosassa on kaksi maanalaista johtoa
varten varattua alueen osaa.

Alueella on voimassa Sulan osayleiskaava (KV 7.12.2015). Sulan osayleis-
kaavassa alue on merkitty kaupallisten palveluiden alueeksi (KM-2). Li-
saksi alueella on kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus (sr) ja alueen
pohjoisreunassa on vedenottamon alue (pv/s-1).

Alueelle on laadittu lisaksi Hyrylan lagjentumissuunnat - osayleiskaava
(KV 16.10.2000, osin oikeusvaikutteinen), mutta silla ei ole oikeusvaiku-
tusta talle alueelle.

o P. by

Sulan osayleiskaavan (KV 7.12.2015).

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on osoitettu seudullisen va-
hittaiskaupan suuryksikon alueeksi (KM) seka sille on merkitty toisen vai-
heen uusi mahdollinen paivittaistavarakauppa -kohdemerkinta. Tuusulan
yleiskaava 2040 ei tulee korvaamaan Sulan osayleiskaavaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi, jonka lisaksi se on pohjavesialuetta.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 2, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyketta ja pohjavesialue.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:

e Kaupan palveluverkkoselvitys, Ramboll 2018

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e Sulan osayleiskaavan ja varuskunta-alueen osayleiskaavan itaisen
osan luonto- ja maisemaselvitys (AIR-IX Ymparistd Oy 2006)

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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7. Korvenrannantie, Sula, Hyryla

Alue sijaitsee Sulan tydpaikka-alueella Etela-Tuusulassa Tuusulanvaylan
itapuolella. Tavoitteena on kaavoittaa yksityisomistuksessa oleva K-24
tontti uudelleen soveltumaan Tuusulan nykyiseen kaupalliseen rakentee-
seen. Paivittaistavarakaupan sijoittuminen alueelle tutkitaan.

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kun-
nan aloitteesta. Alueella on kaupallisen verkon selvityksen ja Hyrylan kes-
kustan ratkaisujen vuoksi asetettu rakennuskielto, jota on jatkettu
26.4.2020 saakka. Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen tontinomistajien
kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

< A0-25,XA0-25%
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KORVENRANNANTIE
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2004. Alue on merkitty liike-
Jja toimistorakennusten seka ymparistévaikutuksiltaan niihin verrattavien
tyotilojen korttelialueeksi (K-24). Alueella saa kayttaa 40% alueesta tai ra-
kennusalasta rakentamiseen. Tontin rajoilla on liityntakieltoja, istutettavia
alueita seka maanalaisille johdoille varattuja alueita. Etelasivulla on julkisi-
vun vahimmaiskorkeudeksi osoitettu 8 m ja melunsuojaukseksi 35 dBA.
Majavatien puolella on kaksi ohjeellista puistomuuntamon paikkaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Alueella on voimassa Sulan osayleiskaavan (KV 7.12.2015). Sulan osayleis-
kaavassa alue on merkitty kaupallisten palveluiden alueeksi (KM-2). Li-
saksi alue kuuluu lentomeluvydhykkeeseen 3.
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Sulan osayleiskaavan (KV 7.12.2015).

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty seudullisen va-
hittaiskaupan suuryksikon alueeksi (KM), jonka lisaksi sille on merkitty pai-
vittaistavarakauppa-kohdemerkinta. Tuusulan yleiskaava 2040 ei tule kor-
vaamaan Sulan osayleiskaavaa.

Tuusulan yleiskaava 2040, kaavaehdotus (23.1.2019).

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Jja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaa-
vassa alueelle on osoitettu merkitykseltaan seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikko.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Uusimaa-kaava 2050 on luonnosvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeimpana
tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voimaan
kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakuntakaa-
vat. Asemakaava-alueelle on osoitettu kaupan alueeksi, joka on tarkoi-
tettu merkitykseltaan seudulliselle vahittaiskaupan suuryksikolle keskus-
tatoimintojen alueiden ulkopuolella. Alue on lentolilkkenteen laskeutumis-
aluetta ja lentomelualuetta (Lden 55 - 60 dBA). Lahialueelle on merkitty
maakaasun runkoputki.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoéksia:

e Kaupan palveluverkkoselvitys, Ramboll 2018

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

e Sulan osayleiskaavan ja varuskunta-alueen osayleiskaavan itaisen
osan luonto- ja maisemaselvitys (AIR-IX Ymparisté Oy 2006)

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Vilma Karjalainen, kaavasuunnittelija, p. 040 314 2017
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Salomonkatu 17 A, 00100 Helsinki

Liikenne, kunnallistekniikka
Tomi Hurme, suunnitteluinsindéri, p. 040 314 3568
tomi.hurme@tuusula.fi

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

- vireilletulokuulutus 27.2.2019

+OAS nahtaville 30 vrk, 28.2.-20.3.2019

-nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja Viikkouutiset
-asemakaavan lahtékohdat & tavoitteet

-Osallisilla mahdollisuus jattaa mielipide suullisesti tai kirjallisesti

- Asemakavaluonnos
- Kuntakehityslautakunta kasittelee asemakaavaluonnoksen
+ Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville 30 vrk
Luonnos -Osallisilla mahdollisuus jattaa mielipide suullisesti tai kirjallisesti
kevit 2019 nahtavilldolon aikana

- kuntakehityslautakunta & kunnanhallitus
Ehdotus -Osallisilla mahdollisuus jattaa Rirjallinen muistutus nahtavilléolon
alkusyksy 2019 aikana

- Esitetdan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos

- kuntakehityslautakunta

- kunnanhallitus

+kunnanvaltuusto

-Valitusaika 30 pdivad, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
SECTVECEELECN  hallinto-oikeudelle Runnanvaltuuston pddtéksestd

Hyvaksyminen

-Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan
ilmoitustaululla
Voimaantulo

2019/2020

- Kaavaehdotus tyostetaan yleissuunnitelmatydn yhteydessa
- kaavehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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ASEMAKAAVAN MERKINNAT JA MAARAYKSET:

- Asuinkerrostalojen korttelialue.

AO Erillispientalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

korttelialue.

Puisto.

Maantien alue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

_— = Osa-alueen raja.
- - Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Ohjeellinen tontin raja.

/I Kunnanosan numero.

H Y R Y Kunnanosan nimi.

8 O 1 1 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin numero.

MUORINPUISTO Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
150 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

"4 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

PTY Ymparistohairioita aiheuttamattoman palvelu- ja tyopaikkatoimintojen
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Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB (A) .

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Asumiseen liittyvien huoltopalvelujen alue.

Katu.

Istutettava alueen osa.

Rantavydhyke, jolla puusto sailytetaan. Vyohykkeella sallitaan normaalit
maisemanhoitotoimenpiteet.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja huoltoajolle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallittu.
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Ajoyhteys.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista sahkojohtoa varten varattu alueen osa.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman sailymisen
kannalta poikkeuksellisen arvokas rakennus. MRL:n 57.2 § nojalla
maarataan, etta rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtavien
muutos- ja korjaustoimenpiteiden seka pihapiiriin toteutettavien uudis-
rakennusten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti,
historiallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas luonne sailyy. Ennen
muutos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle
varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman sailymisen
kannalta arvokas rakennus. MRL:n 57.2 § nojalla maarataan, etta
rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtavien muutos- ja
korjaustoimenpiteiden seka pihapiiriin toteutettavien uudisrakennusten
tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti, historiallisesti
tai maisemakuvan kannalta arvokas luonne sailyy. Ennen muutos- tai
korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle varata
tilaisuus lausunnon antamiseen.

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kulttuurimaiseman sailymisen kannalta
arvokas rakennus. MRL:n 57.2 § nojalla maarataan, etta rakennusta ei saa
purkaa, eika siina saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka

turmelevat julkisivujen ja vesikattojen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa.

Ennen muutos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviranomaiselle
varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Alue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas alue. Valtakunnallisesti merkittava Marieforsin
ruukki ja Kellokosken sairaala.

Uudisrakentaminen ja rakennuksissa suoritettavat muutos- ja korjaustoimen-
piteet tulee toteuttaa siten, ettd ympériston kulttuurihistoriallinen ja/tai taajama-
kuvallinen luonne sailyy. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on
pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

ALUEET1JA3

@ Tarkea pohjavesialue.

— — Alueelle rakennettavat yleiselle likennealueelle tarkoitetut tiet ja paikoitusalueet
on paallystettava vetté lapaisemattomilla materiaaleilla. Sadevedet on edella
mainitulta alueelta johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle.

@ ALUE 3
— F— Pohjaveden muodostumisalue.

Alueella tulee huolehtia siita, ettei pohjaveden laatu huonone.

YLEISET MAARAYKSET:

Asemakaavassa on alueella 1 on sitova tonttijako.
Alueilla 3, 4 ja 5 on ohjeellinen tonttijako.

Uudisrakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon suhteen rakentaa korttelialueen
yhtenaista rakennustapaa noudattaen ja alueen kulttuuriymparisto- ja maisema-arvoihin soveltuen.

AK -KORTTELIALUEET

Kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella olevaa kellarikerrosta ei saa rakentaa. Jokaisella
asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke.

Autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.

Korttelissa 8011 tontilla 5 voidaan 10 % kerrosalasta toteuttaa julkisten I&hipalvelujen tiloiksi, esim.
sosiaalitoimen tarpeisiin.

AO -KORTTELIALUEET

Tontin saa rajata ymparistdon soveltuvasti pensasaidalla, pensasaidanteella tai rakennuksen tyyliin
sopivalla, enintaan 130 cm korkealla lauta-aidalla. Verkkoaitaa tai muuria ei sallita.

Korttelissa 6031 tulee tonteilla sailyttaa istutettavalla alueen osalla oleva kookas puusto.

Korttelissa 8011 uudisrakentaminen on toteutettava siten, etta suojeltavan rakennuksen
arvokas luonne sailyy.

AL -KORTTELIALUEET

Alueelle saa sijoittaa asumista, liike- ja toimistotiloja seka niihin verrattavia ty6tiloja tai yhteisollista
toimintaa. Asumiseen liittyvia oleskelu- ja piha-alueita on sallittua suojata pensasaidalla,
pensasaidanteella tai rakennuksen tyyliin sopivalla, enintdan 130 cm korkealla lauta-aidalla.
Verkkoaitaa tai muuria ei sallita.

PTY -KORTTELIALUE

Alueelle saa sijoittaa myymala- ja toimistotiloja, ymparistohairiota aiheuttamatonta pienyritys- tai
verstastoimintaa, kaikille avointa yhteisollista toimintaa seka palveluita, kuten kahvilan. Alueelle ei saa
sijoittaa paivittaistavarakauppaa. Alueelle saa sijoittaa talousrakennuksia, kuten pihasaunan ja
grillikatoksen. Uudisrakentaminen tulee sovittaa olemassa olevaan ymparistdon suojellun
rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

AO-korttelialue: 2 ap / asunto
AK-korttelialue: 1 ap / 90 k-m2 tai vahintaan 1 ap / asunto
AL-korttelialue:
2 ap / asunto
1 ap /50 k-m2 liiketilat
PTY-korttelialue: 1 ap / 20 k-m2

Liite 3



POHJAVETEEN JA HULEVESIIN LITTYVAT MAARAYKSET:
Alueilla 1ja 3:

Alueet 1 ja 3 sijaitsevat pohjavesialueella. Alueella on kielletty kaikki pohjaveden laatua heikentavat
toimenpiteet. Tavoitteena on, ettd alueella muodostuvan pohjaveden maara ei merkittavasti vahene.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin.
Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita eika pohjavetta likaavia aineita.
Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakointialueet seka jateastian sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee
paallystaa oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella ja
niiden valumavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden
kautta hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. Maarays koskee myds kellaritiloja ja
maanalaista pysakointitilaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma sammutusvesien
hallinnasta niin, etta sammutusvedet ja muut ei-imeytyskelpoiset hulevedet johdetaan 6ljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa maaldmpokaivoja, eika oljypohjaiseen lammitykseen tarkoitettuja
polttoainesailioita.

Kattovedet tulee imeyttaa takaisin maaperaan pohjavedeksi.

Imeyttaminen tulee tapahtua biosuotimen tai vastaavan kautta, ei suoraan kivennaismaaperaan. Muilta
kuin moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakointialueilta ja jateastian sijoituspaikoilta muodostuvat hulevedet
voidaan ohjata pintavaluntana. Pistemaisi& hulevesien purkukohtia puistoon ei sallita.

Kaikilla alueilla:

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys hulevesien jarjestdmisesta seka pohjaveden hallinta-
suunnitelma. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma rakennusaikaisesta pohjaveden
seka hulevesien hallinnasta.

Likaisia hulevesia ei saa johtaa kasittelemattomina maastoon tai vesistoon.

Mikali hulevesien puhdistamiseen kaytetaan dljynerotuskaivoja, ne tulee mitoittaa oikein ja niista tulee
rakennusluvan yhteydessa esittaa periaatepiirrokset, mitoitusperiaatteet ja kayttdohjeistus.

Yleisilla alueilla on viivytettava ja imeytettava puhtaat hulevedet.

Korttelialueilla kiinteistdjen on viivytettavéa ja imeytettava hulevesia alueellaan periaatteella viivytys-
tilavuudeltaan 1 m3 vetta jokaista 100 m2 lapaisematonta pintaa kohden. Hulevesien biosuotimilla
tai muilla vastaavilla rakenteilla varustetut viivytys- ja imeytysrakenteet tulee suunnitella tyhjentyviksi
sateen loppua seuraavan 24 tunnin kuluessa. Rakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto kiinteiston
alueella syntyvien hulevesien johtamiseksi alueelliseen hulevesien hallintaratkaisuun johtavaan
jarjestelmaan.

—_

Tuusulan kunta
Kaavan nro 3552

KEHITETTAVAT KIINTEISTOT

ASEMAKAAVAN MUUTOS

TARKISTETTU EHDOTUS

Asemakaavan muutos koskee Tuusulan kunnan:
1. kunnanosa Hyryla

Kortteli 8011 tontteja 5 ja 6 (alue 1. Yli-Jussila)
katu- ja puistoalueita.

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 8011 tontit 5,6 ja 9 seka katu-

ja puistoalueet.
Asemakaavan yhteydessa hyvaksytaan tonttijako.

Korttelin 33050 tonttia 3 (alue 3. Prijuuti)
korttelin 33054 kahta AO-tonttia
katu-, likenne- ja puistoalueita.

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 8127 tontti 1
korttelin 8128 tontti 1 sekd katu- ja puistoalueet
Asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Tuusulan kunta
Kaavoitus 8.4.2020

Henna Lindstrém, vs. kaavoituspaallikko

Tuusulassa 8.4.2020

Jarmo Kyllénen, paikkatietopaallikkd

3. kunnanosa Kellokoski

4 Korttelin 70155 YL-tonttia (alue 4. Mannistdnpuisto)
autopaikkojen korttelialuetta
katu- ja puistoalueita.

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 7052 tontti 1
korttelin 7051 tontti 1 seka katu- ja puistoalueet.
Asemakaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.
2. kunnanosa Jokela

5 Virkistysaluetta (alue 5. Leikkurinkuja-Uunimiehenpuisto).
Asemakaavalla muodostuvat korttelin 6031 tontit 1-3

korttelin 6032 tontti 1 seka katu- ja puistoalueet.
Asemakaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Maarit Suomenkorpi, maisema-arkkitehti YKS 359,
Tengbom Oy, kaavasuunnittelija

Asemakaava on ollut maankaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti

julkisesti nahtavilla 19.12.2019-31.1.2020.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kuntakehityslautakunnan xx.x.2020 § x tekeman

paatdksen kanssa todistaa:

Tuusulassa xx.x.2020

Tuula Hyttinen, kunnansihteeri
Kunnanvaltuuston péytakirjanpitaja

KKL 8.5.2019 § 63

MRA 27 § 19.12.2019-31.1.2020

MRA 30 § 23.5.-24.6.2019 KKL 8.4.2020
KKL 13.11.2019 § 135 KH
KH 25.11.2019 § 471 KV

LV

Voimaantulo 3552
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Kehitettavat kiinteistot
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute ja vastineet

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 28.2.-29.3.2019

Museovirasto

Museoviraston ja maakuntamuseoiden valisen yhteistydésopimuksen mukaisesti Keski-
Uudenmaan maakuntamuseo antaa asiasta lausunnon.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta

Kasvatus- ja sivistyslautakunnalla ei ole huomautettavaa Kehitettavat kiinteistot
asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta /osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. maakuntamuseo antaa asiasta lausunnon.

Kaavanlaatijan vastine

Merkitaan tiedoksi.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

Kulttuuri- ja vapaa- aikalautakunnalla ei ole huomautettavaa Kehitettdvat kiinteistét

asemaavasta ja asemakaavan muutoksesta / osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Tuusula-Seura ry
Aattolan asemakaavan muutoksesta Tuusula-Seura ry esittaa seuraavaa.

Kyseisella tontilla sijaitsee vanha asuinrakennus, joka on Iloniemen liséksi ainoa
tien varrella jarven puolella viela jaljella olevista vanhoista asuinrakennuksista,
joka on vield kunnostuskelpoinen ja on sailyttamisen arvoinen.

Jotta vield jotakin alkuperadisesta Kirkkotien miljédn historiallisesta arvoista
sailyisi jalkipolville, pitaisi se ehdottomasti sailyttdaa nykyisella tontilla ilman
lisdrakentamista.

Myds maisemallisesti olisi tarkeaa, etta jonkinmoinen nakéyhteys jarvelle sailyisi.
Mikali suunnitelmissa oleva 500 m2:n rakentaminen sallitaan, tulee tamakin
yhteys jarvelle katkeamaan. Jo nykyisin tiivis asuntojen rivi peittaa nakymat
jarvelle kokonaan, eika sita kehitysta ole syyta jatkaa.

Siksi jarven ja tien valissa oleva alue tulisi jattaa hoidetuksi puistoksi, jolloin
kuntalaisilla olisi my6s mahdollisuus kayttaa sita ulkoilureittina jarvelle etenkin
talvisaikkaan.
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Jarven ainutlaatuisia maisemia ei pitdisi lyhytnakdiselld tehorakentamisella
vaarantaa, koska mitaan pakottavaa syyta siita siihen ei ole.

Tuusulan maine "kulttuurikuntanakin" jo sita edellyttaa.
Kaavanlaatijan vastine:

Alueella on voimassa asemakaava, jossa julkisilla palveluilla (Y-tontti) on 500 k-
m? rakennusoikeutta. Tekeilla olevassa asemakaavan muutoksessa
rakennusoikeutta vahennetaan huomattavasti ja kayttétarkoitus muutetaan
asumiseksi. Aattolan rakennus esitetdan asemakaavalla suojeltavaksi ja
Kirkkotien varrelle, tontin kaakkoiskulmaan esitetaan rakennusoikeutta pienelle
100 k-m? erillistalolle. Ranta sailytetaan ennallaan osana tontteja ja rannan
kasvillisuus tulee sailyttaa.

Caruna Oy
Nykyinen sahkdnjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1
mukaisesti. Punaisella viivalla on esitetty 110 kV johdot, sinisella viivalla on
esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihreadlla. Ilmajohdot on esitetty
yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Korvenrannan kaava-alueen
eteldareunassa kulkee 110 kV voimajohtomme, joka on esitetty kuvassa 1.

Voimajohdolle on lunastettu kayttéoikeuden rajoitus poikkileikkauskuvan
mukaisesti. Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa
maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia tai rakennelmia. Istutuksien korkeus on
oltava rajoitettu koko kasvukauden aikana maksimissaan kahteen (2) metriin.

Reunavydhykkeilla kasvava puu saa johtoaukean reunassa olla enintdan 10 metrin
korkuinen ja muulla osalla reunavydhyketta niin korkea kuin puun etaisyys on

johtoaukean reunasta. Johtoalueella tai sen ldheisyyteen sijoittuvasta
rakentamisesta tulee aina pyytaa Carunalta erillinen risteamalausunto. Risteama
voi olla rakennelma, rakennus, tie tai katu, joka sijoittuu voimajohdon
laheisyyteen. Risteamalausunto tulee pyytaa, vaikka suunnitelma olisi jo osoitettu
kaavassa. Risteamalausunnossa esitetaan annettua kaava-lausuntoa
yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusnakdkohdat, jotka hankkeen
suunnittelijan ja toteuttajan tulee voimajohdon kannalta ottaa huomioon.
Risteamalausuntopyynndn voi lahettda osoitteeseen alueverkko@caruna.fi.

Caruna Oy suosittelee asemakaavassa kaytettavan ymparistoministerion
asetuksen mukaista merkintda nro 154 (johtoa varten varattu alueen osa).
Johtoalue on hyva yksildéida kayttamalla tunnusta z = sahkdlinja. Alueen leveyden
olisi hyva olla koko johtoalueen leveys.

Vaikutukset sahkdnjakeluun
Vaikutuksista sahkdnjakeluun otetaan tarkemmin kantaa kaavan tarkentuessa.

Johto- ja muuntamovaraukset
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Korvenrannan kaava-alueella on tehty tarvittavat muuntamovaraukset voimassa
olevassa kaavassa. Mahdollisiin uusien muuntamoiden tarpeisiin otetaan
tarkemmin kantaa kaavan tarkentuessa.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille
jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa
Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Lausuntopyynt6 luonnos- ja ehdotusvaiheissa

Toivomme mahdollisuutta antaa lausunnot viela luonnos- ja ehdotusvaiheissa, kun
asemakaavan tarkempi kayttotarkoitus tarkentuu. kts. liitekartat

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi. Merkitaan kaavaan tarpeelliset johtoalueet. Johtojen siirrot
ovat mydéhempaa kaavan toteutusta.

Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan Yhdistys ry
1. Yli-Jussila, Hyryla

Ei lausuttavaa.
2. Aattola, Hyryla

Katsomme, etta tontille ei tulisi lisdrakentaa. Luonto-, ymparistd- ja maisema-arvot
tulee huomioida. Ranta jattaa luonnontilaan ja kasittelemattd. Yhdistyksemme pitaa
Tuusulanjarven rannoille lisdrakentamista valtettavana asiana. Loput rannat, joita on
hyvin vahan, tulisi jattéda rakentamisen ulkopuolelle ja valttaa lyhytnakoista
pikavoittojen hakemista.

3. Prijuutti, Hyryla

Talla hetkella ei lausuttavaa.
4. Manniston puisto, Kellokoski

Piddmme esitettya suunnitelmaa hyvana. Ei lausuttavaa tasta.
5. Leikkurinkuja - Uunimiehenpuisto, Jokela

Pidamme esitettya suunnitelmaa hyvana. Viheryhteysvaylan tulisi jaada riittavan
levedksi.

6. Tuusulanvayli, Sula, Hyryla

Pidamme esitettya suunnitelmaa hyvana. Toteutuksessa tulee huomioida Pohjavesia
koskevat maaraykset Tuusulan kunnan rakennusjarjestyksessa. Alue sijaitsee
tarkeallad pohjaveden muodostumisen alueella.

7. Korvenrannantie, Sula, Hyryla



LIITE 4

Pidémme esitettya suunnitelmaa hyvana.
Kaavanlaatijan vastine:
2. Aattola

Alueella on voimassa asemakaava, jossa julkisilla palveluilla (Y-tontti) on 500 k-
m? rakennusoikeutta. Tekeilld olevassa asemakaavan muutoksessa
rakennusoikeutta vahennetaan huomattavasti ja kayttétarkoitus muutetaan
asumiseksi. Aattolan rakennus esitetdan asemakaavalla suojeltavaksi ja
Kirkkotien varrelle, tontin kaakkoiskulmaan esitetaan rakennusoikeutta pienelle
100 k-m? erillistalolle. Ranta séilytetaan ennallaan osana tontteja ja rannan
kasvillisuus tulee sailyttaa.

5. Leikkurinkuja - Uunimiehenpuisto
Rakennuksille on esitetty pienet tontit. Padosa virkistysalueesta sailyy.
6. Tuusulanvayla

Kaavaan on sisdllytetty pohjavesien suojelua koskevat maaraykset.

Mielipiteenjattaja 1
Kaavaehdotuksen kohta 4. Mannisténpuisto, kellokoski

Ehdotan, etta tontti (As. Oy Tuusulan Rauhavilla) otetaan osaksi
kaavasuunnittelualuetta.

Saunarannankujalle tulevat uudet asuinrakennukset ja suunniteltu kahvilatoiminta
tulevat lisdamaan lilkennetta ja viemaan osan rauhallisesta puistoalueesta/
maisemasta ja siten laskemaan tilan arvoa merkittavasti.

Ottamalla tilan osaksi kaavasuunnittelua, kunta voisi ndin halutessaan kompensoida
tilan menetettavaa arvoa, tarkistamalla tilan rakennusoikeutta ja
lohkomismahdollisuutta.

Talla hetkelld r.o. on 700m2 (jaljella 175m2), joka on alle 0,25, vaikka AP-2 on 0,25-
0,35 aluetta. Toiveena on, ettd rakennusoikeus laskettaisiin 0,35 mukaan.

Tama mahdollistaisi tulevaisuudessa Tuusulan Yleiskaava 2040 ehdotuksen mukaisesti
alueen taydentdmista pientalo valtaiseksi asuinalueeksi.

Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteenjattajan kanssa neuvotellaan tontin liittdmisestd kaavamuutokseen.

Mielipiteenjattaja 2
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Aattolan rakennus Kirkkotie 24:ssa kertoo omalta osaltaan ymparistdn vaiheista ja
kerrostumista. Aattola ja vanhat tammet, tieta reunustavat hevostallit ja kirkon
makasiinit ovat vanhaa idyllista nakymaa. Sen takia koen tarkeana, etta Aattola
sdilytetaan.

En kannata asuinrakentamista AO-3 alueelle. Mielestani alueen pitdisi olla hoidettu
metsapuisto. Tontti on ahdas ja kapea.

Kaavanlaatijan vastine:

Alueella on voimassa asemakaava, jossa julkisilla palveluilla (Y-tontti) on 500 k-
m? rakennusoikeutta. Tekeilld olevassa asemakaavan muutoksessa
rakennusoikeutta vahennetaan huomattavasti ja kayttétarkoitus muutetaan
asumiseksi. Aattolan rakennus esitetdan asemakaavalla suojeltavaksi ja
Kirkkotien varrelle, tontin kaakkoiskulmaan esitetaan rakennusoikeutta pienelle
100 k-m? erillistalolle. Ranta sailytetaan ennallaan osana tontteja ja rannan
kasvillisuus tulee sailyttaa.

Mielipiteenjattaja 3

Esitamme nykyisen rakennuksen sdilyttdmista ennallaan ja vastustamme
lisarakennussuunnitelmia oas:ssa nro 3552 kiinteistdlle Aattola, Hyryla, Kiinteiston
olemassaoleva rakennus on yksi harvoja jaljella olevia erittain vanhoja ja siten
kulttuuriarvoltaan (yhteys Iloniemeen) vaalittava rakennuksia Kirkkotien eteldpadssa.
Kiinteistddn liittyva erityinen arvo liittyy myo6s sen sijaintiin Tuusulanjarven
valittdmassa laheisyydessa ja Kirkkotielta jarvelle avautuvaan nakymaan.
Asemakaavan muutos ja suunniteltu lisdrakentaminen potentiaalisesti vaarantavat
nama MRL:ssa vaalittaviksi sadadetyt erityiset arvot, eivatka ne huomioi riittavalla
tavalla Tuusulan Yleiskaava 2040 ehdotuksessa, Uudenmaan maakuntakaavassa ja
vaihemaakuntakaavassa 4 mainittuja kulttuuriymparistdéarvoja. Lisaksi asemakaavaan
ehdotetusta muutoksesta saatava hyoty (lisdrakentamisesta) olisi intressivertailussa
huomattavan vaatimaton suhteessa menetettaviin arvoihin. Alueen kulttuuriarvot
tulee turvata myo6s Uusimaa-kaava 2050 valmistelussa.

Toivomme tietoa kaavahankkeen etenemisesta kirjeitse.
Kaavanlaatijan vastine:

Alueella on voimassa asemakaava, jossa julkisilla palveluilla (Y-tontti) on 500 k-
m? rakennusoikeutta. Tekeilla olevassa asemakaavan muutoksessa
rakennusoikeutta vahennetaan huomattavasti ja kayttétarkoitus muutetaan
asumiseksi. Aattolan rakennus esitetdaan asemakaavalla suojeltavaksi ja
Kirkkotien varrelle, tontin kaakkoiskulmaan esitetaan rakennusoikeutta pienelle
100 k-m? erillistalolle. Rannalla on todettu lehtomaista kasvillisuutta. Ranta
sdilytetaan ennallaan osana tontteja ja luontoarvojen takia rantavydhykkeen
kasvillisuus tulee sailyttaa.

Mielipiteenjattaja 4
e Aattolan rakennus sdilytetdan ja tilaa kehitetdaan osana Kirkkotien
kulttuuriymparistoa.
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e Varmistetaan ndakymat jarvelle, jotta kaikki kulkijat voisivat nauttia
maakuntajarvemme maisemista.

e Tutkitaan mahdollisen rantaraitin rakentamisen mahdollisuutta Koskensillalta
kirkolle ja sielta eteenpain, mottona voisi olla “jarvi kuuluu kaikille”.

e Sailytetdan edes se pieni osa, joka ei ole yksityisessa omistuksessa kaikkien
kuntalaisten ulottuvilla.

kts liite:

Sain teilta 20.2.2019 paivatyn OAS:n nro 3552 koskien mm. Aattolan (4:198)
kaavamuutosta, jolla tullaan maarittelemaan Aattolan vanhalle rakennukselle
suojelumaaraykset seka muulle tontille kaava, jolla tuetaan tontin sijainti huomioiden
alueen luonto- ja kulttuuriarvot.

Tama Aattolan talo ymparistéineen ja rauhoitettuine vanhoine tammineen on todella
tarkea osa koko Tuusulan Kirkkotien miljédlle ja tunnelmalle. Tontin ymparisto pitaisi
uuden kaavan tukemana palauttaa 1900-luvun alkupuoliskon mukaiseksi
niityksi/maisemapelloksi. Téma osaltaan toisi silloin talon paremmin nakyville, mutta
varsinkin avaisi uskomattoman komean maiseman maakuntajarvellemme Uotain
kuvamateriaaliakin talle 16ytyy, saati muistikuvia).

Perustellusti on esitetty paljon toivomuksia Tuusulanjarven laajemmasta nakymisesta
kevyen- lilkenteen vayladlle ja ajotielle myds jarven eteldpdassa. Avaamalla tama
jarvimaisema saadaan paivittain sadoille Kirkkotien kavijoille hienoja
maisemaelamyksia ja sen tuomia lukuisia positiivisia asioita - ehka nyt on viimeinen
tilaisuus parantaa jarven nakyvyytta Kirkkotielle.

Unohtaa ei mydskaan sovi sita, miltd maisema nayttaa jarvelta pain katsottaessa.
Tasta ei valitettavasti nykyinen Paijalan ranta kelpaa sen eteldiselta osaltaan
esimerkiksi, eika taida kelvata nyt Aattolan naapurustokaan kaikilta osin. On varmasti
paikallaan, etta viela paljoltikin komeita maakuntajarvemme rantoja ei rakenneta
yhtaan enempaa. Kaavoittajan merkatessa 1980-luvun alussa Aattolan tontille V-
kaavaan kasittamattémat 500 m2 rakennusoikeutta niin ymparistd oli silloin kuitenkin
lahes rakentamatonta ja kaavoittamatonta Havulinnan komeine metsineen. V-kaavaan
merkattua rakennusoikeutta ei voi tietenkaan 'kopioida' AO3-kaavan
rakennusoikeudeksi, varsinkaan nykytilanteessa, vaan aluetta tulisikin kehittaa
[dhinna kunnan omistuksessa ja pitda tuota Aattolaa nykyiseen tapaan esim.
taiteilijoille vuokrattavana tyétilana, jona se on tahankin asti toiminut hyvin ja
menestyksellisesti. Fjallbohonhan kunnostettiin 1980- luvulla téllaisia tydétiloja, jotka
silloin valitettavasti tuhoutuivat tulipalossa juuri ennen valmistumistaan. Nyt olisi
sitten hyva tilaisuus rakentaa kulttuurikuntaamme taltakin osin.

Marjo ja Lauri Haikonen / gsm 0400802775

"Joillakin maisemilla on kovat kasvot; ne kehottavat painamaan kaasua ja
kiiruhtamaan alta pois. Toiset sen sijaan tulevat vastaan kuin hyvét ystéavat ja
kehottavat pysdhtymaéan luokseen.11 (Antti Halonen)

Aattola/v2018 - varmasti tamankin kesan yksi
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ihastelluimmista Kirkkotien / Rantatien kiinteistéista!

Kaavanlaatijan vastine:

Alueella on voimassa asemakaava, jossa julkisilla palveluilla (Y-tontti) on 500 k-
m? rakennusoikeutta. Tekeilla olevassa asemakaavan muutoksessa
rakennusoikeutta vahennetaan huomattavasti ja kayttétarkoitus muutetaan
asumiseksi. Aattolan rakennus esitetdan asemakaavalla suojeltavaksi ja
Kirkkotien varrelle, tontin kaakkoiskulmaan esitetdaan rakennusoikeutta pienelle
100 k-m? erillistalolle. Ranta séilytetaan ennallaan osana tontteja ja rannan
kasvillisuus tulee sailyttaa.

Ranta-alue Koskensillalta kirkolle koostuu yksityisista kiinteistdista ja edellyttaisi
ranta-alueen lunastamista, mihin ei ole mahdollisuutta taman
kaavamuutoshankkeen yhteydessa.



Kehitettdavat kiinteistot, asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos

Palautteet

Kohteet 6 ja 7 (Tuusulanvayla ja Korvenrannantie) on irrotettu kehitettavat kiinteistot kaavasta ja
niitd jatketaan myéhemmin omana prosessinaan. Kohteita koskeviin mielipiteisiin ja lausuntoihin
laaditaan vastineet kohteiden kaavatyon jatkuessa, joten niitd koskevia osuuksia lausunnoista ei
kasitella tassa yhteydessa.

Lausunnot

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta katsoo, etta kaavatyon tavoitteet ovat hyvat.
Kulttuurimaiseman ja -historian kannalta arvokkaiden rakennusten suojeluun
liittyvat kysymykset on hyva ratkaista ja etsia niille sopivia kayttétarkoituksia.
Rakennusperintd sailyy parhaiten, kun sitd kaytetaan. Lautakunta kiinnittaa
huomiota muutamiin kohtiin kaavatyo6ssa:

1. Yli-Jussilan osalta olisi hyva sallia myds talon tyyliin sopiva, enintaan 130
cm korkea lauta-aita pensasaidan ja/tai aidanteen lisaksi. Kerrostalojen ja
puistoalueen keskella sijaitseva tontti vaatii asumisviihtyvyyden vuoksi selkeat
rajat ja oikeanlainen aita voi nostaa kumpareen paalla olevan vanhan talon esille
kuin korun.

Yli-Jussilan tontilla on ollut aikaisemmin muitakin rakennuksia - viimeksi 1990-
luvulla purettu aitta. Uudisrakennusoikeus tontilla voisi olla hiukan esitettya
suurempi, niin ettd varasto-autotallin lisdksi mahdollistuisi esimerkiksi
saunatilojen rakentaminen pihapiiriin. Ulkorakennusten sijoittelulla olisi myds
mahdollista luoda hiukan suljetumpi pihapiiri.

2. Kaavaratkaisu Aattolan alueella on hyva ja turvaa vanhan rakennuksen
sailymisen. Aattolan nykyinen kaytto taiteilijan tydtilana on sopiva, ja mydskin
asumiskayttdé on mahdollinen. Tyétila- tai asumiskayttda ajatellen olisi hyva viela
tutkia, voisiko sr-rakennuksen tontille saada lisdrakennusoikeutta, johon olisi
mahdollista sijoittaa esimerkiksi pesu- ja kodinhoitotiloja.

3. Prijuuttiin on kaavailtu yleishyddyllista toimintaa, yhteisdllista tyo- ja
kokoontumistilaa. Vaikka tulevan toiminnan muotoilu on viela kesken, tulisi sen
nakya kaavamerkinnassa. Kaavamerkintd on nyt PTY eli Ymparistohairidta
aiheuttamattoman palvelu- ja tydpaikkatoimintojen alue.



Tontilla on ollut aiemmin useampia rakennuksia. Paarakennuksen valittdbmassa
ldheisyydessa oli keittidtilat kasittanyt asuinrakennus ja majoitustiloina kaytetty
aitta. Hieman kauempana sauna ja toinen majoitusrakennus. Jotta Prijuutin
tulevaisuuden kayttdémahdollisuudet turvataan, tulee tutkia onko tontille
mahdollista sijoittaa ehdotettua 80 m2 enemman rakennusoikeutta esimerkiksi
saunan ja/tai keittién tai raskaamman/likaisemman korjaustyon ja/tai kasitydn
tarpeisiin.

Prijuutin kayttd ja tilaisuudet aiheuttavat pysakdéintitarvetta. Olisi hyva tutkia,
voisiko kulun Prijuutin tontille siirtaa tontin lansipaadyn lahelle ja sijoittaa
yleis6pysakointi sinne. Nykyinen kulkuyhteys on hyva sailyttéaa huolto- ja
pelastusreittina.

4. Mannistonpuisto, Kellokoski

Kellokosken Tehtaan asuntoalueen entinen sauna kuuluu RKY-alueeseen
Marieforsin ruukki ja Kellokosken sairaala. Rakennus on osa maisemaa ja
ruukkiyhteisén kokonaisuutta ja sen pitdaa sailya ndakyvana osana maisemaa.
Rakennuksen asumiskayttd tarvitsee rauhaisaa piha-aluetta, joten jonkinlainen
nakdsuojattu piha- tai terassialue on syyta kaavassa maarittaa.

Ehdotus
Esittelija
e Virpi Lehmusvaara, sivistysjohtaja, virpi.lehmusvaara@tuusula.fi

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa antaa Kehitettavat kiinteistot
asemakaava ja asemakaavan muutos, asemakaavan selostus nro 3552
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Kaavanlaatijan vastine:

Lisataan Yli-Jussilan osalta maaraykseen, etta sallitaan myds rakennuksen
tyyliin sopiva enintdan 130 cm korkea lauta-aita ja mahdollistetaan
pihasaunan toteutus.

Aattolan tontilla on luontoarvoja, joiden takia tontille osoitettu
rakennusoikeutta on jouduttu véhentamaan. Lisataan mahdollisuus
pihasaunan rakentamiseen norojen suojavydhykkeiden ulkopuolelle.

Osoitetaan Prijuutin talousrakennuksille 150 k-m2 rakennusoikeutta.
Toiminnan tulee kuitenkin olla ymparistohairiéta aiheuttamatonta, koska
ymparistdssa on asutusta. Pysdkoéintialue on osoitettu ohjeellisella
merkinnalla, joten se voidaan sijoittaa toteutusvaiheessa hyvaksi katsotulle
paikalle. Talousrakennusten rakennusalaa kasvatetaan, jotta niiden
sijoitusta voidaan myds tarkastella toteutusvaiheessa.



Lisatdaan maarays, joka sallii entisen saunarakennuksen pihan suojaamisen
ymparistdoon soveltuvalla pensasaidalla, pensasaidanteella tai rakennuksen
tyyliin sopivalla, enintdan 130 cm korkealla lauta-aidalla. Verkkoaitaa tai
muuria ei sallita.

Prijuutti ry

Prijuutti ry:n toiveena on, ettd kaavamaarayksissa maaritelldaan Prijuutti-
kiinteistdn kayttdtarkoitukseksi kaikille avoin yhteiséllinen toiminta.

Nain ollen merkittava kulttuurihistoriallinen rakennus sailytetaan kaikkien
tuusulalaisten elavassa ja aktiivisessa kaytdssa.

Nykyinen kiinteisto sailytetaan Y-merkinnalla tai vastaavalla, eli jatkossakin
tontin rakennusten kayttoétarkoitus on yleisten rakennusten korttelialue (Y) ja
etta viereinen Muorin- ja vaarinpuistot sdilytetdan puistoalueena ja niiden
viihtyvyytta kehitetdaan yhdessa Prijuutti ry:n ja lahialueen asukkaiden kanssa.

Prijuutti ry:n toiveena on, etta Prijuutille muodostetaan asemakaavatydn
yhteydessa oma tontti, joka noudattelee vanhaa aidan rajaa, kuten liitteena
olevassa kuvassa. Tontin koko olisi tallin ilmeisesti hiukan vajaa 3000 m2.

Lisaksi toivomme, etta Prijuutin paarakennus suojellaan asemakaavalla.

Kaavanlaatijan vastine:

Yleisten rakennusten korttelialueen (Y) toiminnot voidaan toteuttaa myds
jarjeston, yhdistyksen tai yksityisen toimesta, kun toiminnan luonne on
julkinen. P-varaus on kuitenkin yleispiirteisempi ja mahdollistaa
monipuolisemmin seka julkista ettd yksityista toimintaa ja palveluja. Varaus
mahdollistaa joustavammin tulevaisuuden tarpeiden toteuttamisen.

Tasmennetaan korttelialuetta koskevaa kaavamaaraysta koskemaan kaikille
avointa yhteiséllista toimintaa.

Prijuutille on osoitettu oma tontti. Prijuutti on merkitty asemakaavassa
suojeltavaksi (sr-28). Luonnoksessa on osoitettu aidattua piha-aluetta
hieman laajempi tontti voimassa olevan asemakaava mukaisesti. Tontin
pienentdminen edellyttdisi pohjoispuolella sijaitsevan tontin ottamista
mukaan asemakaavamuutokseen, jotta luonnoksessa esitetyn tontin
pohjoisosa voidaan liittaa kerrostalotonttiin. Tontin pohjoisosassa on myo6s
olemassa oleva ajoyhteys tontille. Tontin kokoa ei muuteta.

Muorinpuisto ja Vaarinpuisto on osoitettu puistoiksi. Viihtyisyyden
kehittdminen kuuluu kaavaprosessin jalkeiseen toteutukseen.

Elisa Oyj

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen
Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee
alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvasta suojauksesta.



Mikali kaapeleita joudutaan siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin
yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maankaytt6é- ja
Rakennuslaki 898§).

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi. Ei aiheuta muutosta kaavaluonnokseen.

Kellokosken yrittajat ry

Kiitos viestista.

Tulkintani on etta nyt kehitettdva alue on kokonaan Hyrylan Iahialuetta johon
meilld ei ole asiantuntemusta.

Jatdmme siis tdman asian kommentoinnin valiin ja odotamme seuraavia.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitdan tiedoksi. Kaava-alueeseen sisaltyy myoés yksi kohde kellokoskelta
(Mannisténpuisto) ja yksi Jokelasta (Leikkurinkuja-Uunimiehenpuisto).
Kellokosken kohteessa on AL-merkinta, joka tarkoittaa asuin-, liike- ja
toimintorakennuksille varattua aluetta. Talla alueella toiminta voisi olla
myds yrittajille mahdollista.

Ei aiheuta muutosta kaavaluonnokseen.

Museovirasto

Museoviraston ja maakuntamuseoiden valisen yhteisty6sopimuksen mukaisesti
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo vastaa lausunnon antamisesta.
Yli-intendentti Helena Taskinen

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi. Ei aiheuta muutosta kaavaluonnokseen.

Caruna Oy

Johto- ja muuntamovaraukset

Kaavaan on tehty tarvittavat muuntamovaraukset.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille

jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa
Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaluonnoksesta.

Lausuntopyynt6 ehdotusvaiheessa



Toivomme mahdollisuutta antaa lausunto viela ehdotusvaiheessa, kun
asemakaavan
tarkempi kayttétarkoitus tarkentuu.

Liite 1: Valtakirja, Caruna Oy, Mikko Vainikka

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi. Ei aiheuta muutosta kaavaluonnokseen.

Hyte-lautakunta

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta tutustui yhteisétila
Kellotupaan ja kavi keskustelua yhteisétilojen tavoitetilasta merkitsi tiedoksi
ilmoitusasiat, poytakirjat ja seuraavien kokouksien ajankohdat lausui kaavasta
nro 3552 seuraavaa:

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta haluaa kiinnittaa huomiota
kiinteistdjen Prijuutti (Hyryld) Mannisténpuisto (Kellokoski) ja Aattola (Hyryla)
kehittamiseen.

Prijuutin kiinteistdéa ollaan kehittamassa vanhan talon ja sen pihapiirin osalta
yhteis6taloksi. Prijuutin suunnittelua on tehty osallistuvasti ja hyvinvoinnin ja
terveyden edistamisen lautakunta nakee tarkeana, etta osallistuva suunnittelu
jatkuu kaavatyon edetessa. Kaavatydn aikana tulisi alueen asukkaat ja Prijuutti
ry seka mahdolliset muut Prijuutin kehittdmisesta kiinnostuneet tahot ottaa
mukaan kehittdmistydhon.

Mannistonpuiston kiinteistdon kehittaminen on kdynnistymassa ja sen tyon
aikana tulisi tutkia yhteistydssa alueen asukkaiden kanssa mahdollisuudet
kehittda vanhasta rakennuksesta kellokoskelaisten yhteisétalo, joka voisi toimia
esim. Laivapuiston ja uimarannan tukirakennuksena tai yrittdja
/yhdistysvetoisena saunana ja/tai kahvilana.

Aattolan kiinteistdén osalta hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta
pitaa tarkeana, ettei nakyma Tuusulanjarvelle peity nykyistd enempaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Prijuutin osalta luonnosvaiheessa jarjestettiin asukastilaisuus ja tydpaja,
jossa ideoitiin rakennuksen, piha-alueen ja viereisten Muorinpuiston seka
Vaarinpuiston kayttéa ja tulevaisuuden tarpeita. Kaavaluonnos on laadittu
taltd pohjalta. Asemakaavassa osoitetaan alueelle toivottua toimintaa
varten tarpeellinen maankayttdvaraus seka siihen liittyvat
kaavamaaraykset. Vuorovaikutus jatkuu kaavaprosessiin kuuluvalla
luonnosvaiheen kuulemisella, jolloin Prijuutti ry seka asukkaat voivat ottaa
kantaa asemakaavaluonnokseen seka myéhemmin ehdotukseen.
Kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla, jarjestetaan yleistoétilaisuus. Saatu
palaute huomioidaan mahdollisuuksien mukaan. Alueen tarkempi
kehittdminen kuuluu kaavaprosessin jalkeiseen toteutukseen.



Mannisténpuiston vanha saunarakennus on osoitettu asuin- ja
lilkerakennusten korttelialueeksi AL. Rakennukseen on siten mahdollista
sijoittaa yritystoimintaa, kuten kahvila tai sauna. Tarkennetaan
kaavamaaraysta siten, etta mahdollistetaan yhteiséllinen kayttd. Tarkempi
kehittaminen kuuluu kaavaprosessin jalkeiseen toteutukseen.

Aattolan ranta on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti
rantavyohykkeend, jonka puusto tulee sailyttda. Tuusulan kunnan metsien
luonto- eli METSO-inventoinnissa Aattolan kiinteistén alueelle on merkitty
Kirkonkylan lehtonotko. Luontoselvityksessa alueella todettiin kaksi
luonnontilaisen kaltaista kausikuivaa noroa, jotka ovat vesilain 2 luvun 11
§:n mukaisia suojeltavia kohteita. Naista syista alueelle on lisaksi osoitettu
alue, jolla puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava siten, ettd lehdon ja
norojen ominaispiirteet sailyvat. Maisemanhoidollisesti tarpeelliset
toimenpiteet ovat sallittuja.

Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa koskien kaavaa nro 3552 (Kehitettavat
kiinteistdt, asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos).

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi. Ei aiheuta muutosta kaavaluonnokseen.

Uudenmaan ELY-keskus

Tuusulan kunta on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa
kehitettavien kiinteistéjen asemakaavasta ja asemakaavan
muutosluonnoksesta.

Yleista

Rakennussuojelun tavoitteet on tunnistettu ja ne on turvattu asianmukaisin
kaavamaarayksin. Pohjavesien osalta kaavat ovat kunnossa ja maarays on
riittava.

Uudenmaan ELY-keskus on antanut aiemmin 15.12.2014 lausunnon

Prijuutin asemakaavaluonnoksesta (3553). Muutosluonnokseen 3552 on Prijuutin
lisdksi koottu eri tyyppisia asemakaavoja samaan prosessiin. Uudenmaan ELY-
keskus katsoo, etta kukin kaavamuutos kannattaa hyvaksya omana
paatoksenaan.

3. Prijuutti

Prijuutin osa-alueen asemakaavaan sisaltyva Tuusulanvaylan (kantatie 45)
osuus on osoitettu LT-alueena. LT-alueen kaavamaarays kannattaa ajantasaistaa
nykymaaraysten mukaiseen muotoon maantien alue. Tuusulanvaylalle on
osoitettu olemassa oleva kavelyn ja pyoérailyn alikulku. Alikulun kaavamerkinta
sekoittuu kaavakartalla auton sailytyspaikan rakennusalan kaavamerkintaan,
joten merkintaa kannattaa muokata.



Kaavanlaatijan vastine:
Merkitdan tiedoksi hyvaksymista koskeva esitys.

3. Prijuutti. Muutetaan LT-alueen merkinta yleisen tien alueen sijaan
maantien alueeksi. Muutetaan alikulun merkinta ak-merkinnaksi.

Fortum Power and Heat Oky

PRIJUUTTI

Lausunnon kohteena oleva alue sijaitsee Hyrylan eteldosassa Tuusulan
urheilukeskuksen lansipuolella. Fortumilla on suunnittelualueen valittémassa
ldheisyydessa kaukoldmmadn runkojohtoja. Fortum on valmis tarjoamaan
kaukolampda alueelle rakennettaviin kiinteistéihin.

MANNISTONPUISTO

Alue sijaitsee Kellokoskella Keravanjoen lansipuolella. Fortumilla on
kaukoldmmodn runkolinja suunnittelualueen laheisyydessa. Fortum on valmis
tarjoamaan kaukolampda alueelle rakennettaviin kiinteistoihin.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitdan tiedoksi. Kaukolammon toteutus kuuluu kaavaprosessin
jalkeiseen toteutukseen. Ei aiheuta muutosta kaavaluonnokseen.

Kaavaluonnoksen ndhtavillaolon jilkeen saapuneet lausunnot

Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus

Tuusulanjarveen rajautuva tontinosa ja myo6s rakennuspaikka sijoittuvat vesia
ymparistéstaan keraavan notkoon. Rakentamista on kdytannéssa mahdoton
toteuttaa ilman tontin tienpuoleisen osan tayttdéa. Talléin myds kiinteistolla
sijaitseva lyhyempi noro tulee karttatarkastelun perusteella jaamaan tayton alle.
Luontoselvityksen (Faunatica 3/2019) mukaan rakentamista ei voida sijoittaa
kohteelle vaarantamatta pienvesien suojaisuutta ja ominaispiirteita.
Ymparistokeskuksen nakemyksen mukaan tadma pitaa paikkansa, silla
kaavaluonnoksessa esitetty kuusi metria ei ole riittdva suojavydhyke. Pienvesien
suojavyodhykkeiden tulee olla vahintaan 15-30 metrid, jolloin tontti on
kaytanndssa kokonaan norojen suojavydhyketta. Mikali kaava kuitenkin
toteutetaan luonnoksessa esitetylla tavalla, tulee hanke hyvin todennakoisesti
vaatimaan aluehallintoviranomaisen luvan luonnontilaisen noron vaarantamis-
kiellosta poikkeamiseksi (vesilaki 2 luku 11 §). Luvan tarpeen arvioi Uudenmaan



ELY-keskuksen vesilain valvoja. Tuusulan kunnan alueella yhteyshenkilé on Ilppo
Kajaste. Vesilain luvan tarve on hyva selvittda ennen seuraavaa kaavavaihetta.

Ymparistokeskuksen maastokaynnillad 25.10.2019 tontin rinteilld havaittiin
[dhteisyytta (tihkupintaldhteita). Lahteisyys on todettu myo6s Faunatican
luontoselvityksessa ja arvioitu erityisesti lyhyemman noron vesien alkupera
olevan lahteisyydessa. Lahteisyyden johdosta tontti on erittain kostea ja
upottava, ja rakentamisen ulkopuolelle jaavan tontin osan hyédyntaminen ilman
tayttéa on hankalaa. Liséksi tulee muistaa, etta myos Iahteet ovat suojeltuja
vesilain nojalla.

Tontille johdetaan hulevesia Kirkkotielta ja osin myo6s lahialueen kiinteistoilta.
Maastokaynnin perusteella hulevedet aiheuttavat pidemmassa norossa suuria
vaihteluita virtaamassa seka poikkeuksellisen voimakasta uomaeroosiota.
Kiintoaineksen paatyminen Tuusulanjarveen oli silmin havaittavaa. Hulevesien
hallinta norojen suojelemiseksi ja kiintoaineskuormituksen vahentamiseksi
Tuusulanjarveen olisi valttamaténta. Kaavaluonnoksen mukainen
asuinrakentaminen vaikeuttaa hulevesien hallintaa alueella.

Kiinteistdlla sijaitsee Tuusulan vesilaitoksen jateveden pumppaamo. Ylivuodot
pumppaamoilta voivat olla mahdollisia, eika niiden lahettyville ole hyva sijoittaa
hairiintyvia kohteita esim. asuinrakentamista.

Kaavanlaatijan vastine:

Poistetaan uusi tontti ja esitetdan nykyiselle Aattolan rakennukselle
mahdollisuus pihasaunan rakentamiseen norojen suojavydhykkeiden
ulkopuolelle.

Uudenmaan ELY-keskus

Lausunto koskien kiinteiston 858-405-4-198 lisarakentamisen vesilain 2 luvun
11 §:n mukaisen poikkeuksen tarvetta, Tuusula

Lausuntopyynto

Tuusulan kunnalla on kdynnissa Kehittyvat kiinteistot -kaavahanke, jonka
tarkoituksena on kunnan omistamien vanhojen arvokkaiden rakennusten
suojeleminen, kayttétarkoituksen muutos ja myymisen mahdollistaminen.
Kaavaluonnoksessa kiinteistolle 858-405-4-198 AATTOLA on osoitettu
lisarakentamista. Kiinteistdlle on laadittu kesalla erillinen luontotyyppi- ja
kasvillisuusselvitys kesalla 2018. Selvityksessa kiinteist6lta paikannettiin kaksi
noroa, joiden luonnontilan vaarantaminen on vesilain 2 luvun 11 §:n mukaan
kielletty.

Tuusulan kunta pyytda Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
(ELY-keskus) kannanottoa siita edellyttaakdé kaavaluonnoksen mukainen
lisdrakentaminen vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisen poikkeuksen hakemista
aluehallintovirastolta.



Lausunto

Alueella on voimassa Kirkonseutu ja kunnantalonseutu asemakaava, jossa
kiinteistd 858-405-4-198 on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y).
Kaavaluonnoksessa esitetdan kiinteiston nykyisen rakennuksen ja pihapiirin
etelapuolelle toinen tontti ja uusi rakennuspaikka. Kaava mahdollistaisi
eteldiselle tontille 100 kerrosneliometrin kokoisen erillispientalon rakentamisen.

Kiinteist6lla tehtiin luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys (Faunatican raportteja
3/2019) kesalla 2018. Selvityksen mukaan kiinteistdlla on kaksi luonnontilaisen
kaltaista kausikuivaa noroa, jotka ovat vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisia
suojeltavia kohteita. Noroja ymparoivassa lehdossa havaittiin monia luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaita piirteita. Selvityksessa suositellaan, etta
kohteelle ei osoiteta taydennysrakentamista, koska rakentamista ei voida tehda
vaarantamatta pienvesien suojaisuutta ja ominaispiirteita. Noroja ymparoivan
lehtoalueen todetaan olevan niin pieni, ettd se on kaytanndssa kokonaan norojen
suojavyohyketta. Lausuntopyynndn mukaan uuden rakennuspaikan rakennusala
tulisi Iahimmillddn 6 metrin padahan eteldisemmastad norosta. Karttatarkastelun
perusteella pohjoisempi noro jaisi osittain rakentamisen edellyttamien tayttéjen
alle.

Uudenmaan ELY-keskus vesilain valvovana viranomaisena katsoo, etta
kaavaluonnoksen mukainen taydennysrakentaminen vaarantaa kiinteist6lla 858-
405-4-198 olevien vesilain 2 luvun 11 §:n suojelemien norojen luonnontilan
sailymisen. Etela-Suomen aluehallintovirasto voi yksittdistapauksessa
hakemuksesta mydntaa poikkeuksen luonnontilan vaarantamiskiellosta, jos
kyseisen vesiluontotyypin suojelutavoitteet eivat sen seurauksena huomattavasti
vaarannu.

Lausunto on hyvaksytty sahkoisesti. Asian on esitellyt ylitarkastaja Ilppo Kajaste
ja ratkaissut ylitarkastaja Perttu Ottelin. Asiaa Uudenmaan ELY-keskuksessa
hoitaa Ilppo Kajaste.

Kaavanlaatijan vastine:

Poistetaan uusi tontti ja esitetdan nykyiselle Aattolan rakennukselle
mahdollisuus pihasaunan rakentamiseen norojen suojavydhykkeiden
ulkopuolelle.



Mielipiteet

Mielipiteenjattaja 1
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS / LEIKKURINKUJA -UUNIMIEHENPUISTO

Tonttimme Kirkonkyld, Puistokulma 3:113 sijaitsee suunniteltujen
omakotitonttien kyljessa.

Olen muuttanut asumaan téanne 1999. Tiedossa ei ole ollut koko aikana, etta
tonttimme ymparille tulisi muita taloja. Olimme saaneet kunnalta kirjeen, etta
jotain suunnitelmia alueelle on tulossa, mutta etta suunnitelma koskisi meita
nadin laheisesti, siita ei ollut tietoa. Kavin kirjastossakin kysymassa lisa-infoa,
mutta sielld oli sama tieto kuin minullakin. Uusi kaavoitussuunnitelma tuli siis
taytena yllatyksena.

Nykyinen suunnitelma toteutuessaan tuhoaisi komean kuusikon, jossa on satoja
vuosia vanhoja kuusia. Kuuset ovat toimineet lintujen, oravien, siilien, janisten
ym. metsan eldinten pesa- ja suojapaikkana. Niiden eldmaan on ollut lasten ja
nykyaan lastenlasten kanssa mukava seurata.

Alkuvuosina kaytimme viereista hiekkakenttaa erilaiseen pelailemiseen
(jalkapallo, petanque yms.) Vuosien saatossa kunta on jattanyt kentéan oman
onnensa nojaan, ja nykyaan siina kasvaa sankka pajukko.

Kentan toisella laidalla oli vanha rakennus joka on purettu. Isoja perustukseen
kaytettyja kivia taitaa olla viela jaljella.

Miksi tontteja ei voida kaavoittaa jo puretun rakennuksen paikalle, tai sitten
pajukoituneelle hiekkakentalle siten, ettd kuusikko sailyisi. Nain luonto olisi
lahelld ja asuinmukavuus sailyisi, eivatka talot olisi kylki kyljessa kiinni.

Ymmartaakseni Jokelasta suunniteltiin puistomaista kylaa, jossa on tilaa asua ja
elaa.

Pyydan, etta suunnitelma voitaisiin viela ottaa uudelleen kasittelyyn ja
harkittaisiin tonttien paikkaa uudelleen.

Kaavanlaatijan vastine:

Uudet tontit on sijoitettu puiston lansilaidalle, jotta yleiskaavaan merkitty
viheryhteys sailyy puiston itdlaidalla. Uusien ja olemassa olevien tonttien
rajalle on merkitty istutettava alueen osa. Talla alueella on mahdollista
sdilyttad olemassa olevaa puustoa. Siirretdaan rakennusalojen rajoja
hieman, ja lisatdan kookkaan puuston alueelle istutettavaa aluetta.
Tontteja koskevia maarayksia tdydennetaan siten, etta alueella olemassa
olevaa kookas puusto tulee sailyttaa. Kunnan kannalta on jarkevaa ja
kestdavan kehityksen periaatteiden mukaista tdydennysrakentaa
kuntarakenteen sisalle.



Mielipiteenjattaja 2
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS / LEIKKURINKUJA -UUNIMIEHENPUISTO

Tonttimme Kirkonkyla, Puistokulma 3:113 sijaitsee suunniteltujen
omakotitonttien kyljessa. Ostimme tontin vuonna 1984, ja yhtena perusteena
oli, ettd talomme sijaitsee puiston vieressda, eikda ymparille ole suunniteltu muuta
asutusta. Uusi kaavoitussuunnitelma tuli taytena yllatyksend, kun kirje putosi
toissapaivana postilaatikkoon.

Nykyinen suunnitelma toteutuessaan tuhoaisi komean kuusikon, jossa on satoja
vuosia vanhoja kuusia. Kuuset ovat toimineet lintujen, oravien, siilien, janisten
ym. metsan eldinten pesa- ja suojapaikkana. Niiden eldmaan on ollut lasten ja
nykyaan lastenlasten kanssa mukava seurata.

Kuusikon vieressa on entinen hiekkakentta, jota taannoin kunta vield hoiti.
Talvella siina pystyi luistelemaan ja kesalld pelaamaan ja urheilemaan. Vuosien
saatossa kunta on jattanyt kentdn oman onnensa nojaan, ja nykyaan siina
kasvaa sankka pajukko.

Kentan toisella laidalla oli vanha rakennus, jossa oli aikanaan tiilitehtaan
tydntekijoiden asuntoja. Rakennus oli vield 1990- luvulla asuinkdytdssa, mutta
on sittemmin purettu.

Mikali tontteja pitaa kaavoittaa, ne voisivat sijaita entisen rakennuksen paikalla
(mattopesulasta Kolsan koulun suuntaan) tai sitten pajukoituneella
hiekkakentalla niin, ettd kuusikko sailyisi. Nain luonto olisi lahella ja
asuinmukavuus sailyisi, eivatka talot olisi kylki kyljessa kiinni.

Ymmartdaakseni Jokelasta suunniteltiin puistomaista kylaa, jossa on tilaa asua ja
elaa.

Pyydan, etta suunnitelma voitaisiin viela ottaa uudelleen kasittelyyn ja
harkittaisiin tonttien paikkaa uudelleen.

Tassa viela muutama heikkolaatuinen kuva kentan takana olleista rakennuksista.
Miehelleni oli sanottu, etta siella ei ole tietoa, ettd paikalla olisi ollut mitaan
rakennuksia. Matonpesupaikka oli jo silloin olemassa, ja nakyy yhdessa kuvassa
vasemmalla. Yksi kuva on pihaltamme. Tuolloin kentta oli vield pelailukunnossa.
Rakennukset purettiin joskus 90- luvulla.

Kaavanlaatijan vastine:

Uudet tontit on sijoitettu puiston lansilaidalle, jotta yleiskaavaan merkitty
viheryhteys sailyy puiston itdlaidalla. Uusien ja olemassa olevien tonttien
rajalle on merkitty istutettava alueen osa. Talla alueella on mahdollista
sailyttdaa olemassa olevaa puustoa. Siirretdan rakennusalojen rajoja
hieman, ja lisatdan kookkaan puuston alueelle istutettavaa aluetta.
Tontteja koskevia maarayksia tdydennetaan siten, etta alueella olemassa
olevaa kookas puusto tulee sailyttda. Kunnan kannalta on jarkevaa ja
kestdavan kehityksen periaatteiden mukaista taydennysrakentaa
kuntarakenteen sisalle.



TUUSULAN KEHITETTAVAT KIINTEISTOT (3552) LAUSUNNOT JA MUISTUTUKSET:

Lausunnot

Elisa Oyj 13.12.2019
Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotukseen.

Alueella ja alueen laheisyydessa on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo
tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta.

Mikali kaapeleita joudutaan siirtamaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa
Elisaan ja tilata ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki 898).

Lisatietoja antaa: verkontuki®@elisa.fi

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi. Ei aiheuta muutosta kaavaehdotukseen.

Telia 7.1.2020

1. Yli-Jussila: ei tarpeita ei verkkoa

2. Aattola: : ei tarpeita ei verkkoa

3. Prijuutti: ei tarpeita, Telialla alueella verkkoa, joka huomioitava.
4. Mannistonpuisto: ei tarpeita ei verkkoa

5. Kolsa: ei tarpeita, Telialla alueella verkkoa joka huomioitava. Lahialueilla ollut
dokumentoinnin puutteita, joten hyva etta kaydaan paikallisen urakoitsijan kanssa viela lapi,
kun ajankohtaista. Kartan mukaan vain Tiilirukiintien kohdalla verkkoa kaavan alueella.

Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava mahdollisten maanrakennustoiden yhteydessa,
siirto ja suojaustarpeista on oltava yhteydessa Teliaan osoitteeseen production-
desk@teliacompany.com hyvissa ajoin ennen mahdollisten maanrakennustoiden alkua.

Siirto ja suojauskustannukset kuuluvat lahtokohtaisesti tilaajan maksettaviksi, ellei toisin ole
sovittu (MRL, maankaytto- ja rakennuslaki).

Kaapelikartat ja -naytot voitte pyytaa www.verkkoselvitys.fi kautta

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi. Prijuutin osalta kaapeli nayttaisi kulkevan jalankululle varatulla

katualueella (Yhdyspolku). Kolsan osalta merkitaan kaavaselostukseen tiedoksi toteutusta

varten.

Ei aiheuta muutosta kaavaehdotukseen.


mailto:production-desk@teliacompany.com
mailto:production-desk@teliacompany.com
http://www.verkkoselvitys.fi/
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Museovirasto 8.1.2020

Museoviraston ja alueellisten vastuumuseoiden valisen tyonjaon mukaisesti Helsingin
kaupunginmuseo antaa asiasta lausunnon.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi. Ei aiheuta muutosta kaavaehdotukseen.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo 9.1.2020

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on kommentoinut kaavahanketta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja kaavaluonnosta koskevissa lausunnoissaan. Lisaksi museo on ollut
kaavatyon valmistelussa tiiviissa yhteistyossa tulevien suojelumaaraysten maarittelyssa. Taman
menettelyn kautta on pystytty esimerkillisesti varmistamaan, etta arvokohteiden erityispiirteet
on kyetty kaavaprosessissa ja suojelumaarayksien laadinnassa ottamaan huomioon.

Taman johdosta Keski-Uudenmaan alueellisella vastuumuseolla ei ole Tuusulan kehitettavien
kiinteistojen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kaavaehdotuksesta huomautettavaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi. Ei aiheuta muutosta kaavaehdotukseen.




Caruna 15.1.2020

Meilla ei ole lisattavaa kaavaluonnokseen nahden. Pyydamme saada tiedoksi, kun kaava on
hyvaksytty.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi. Ei aiheuta muutosta kaavaehdotukseen.

ELY-keskus 16.1.2020

Tuusulan kunta on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa kehitettavien kiinteistojen
asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta (nro 3552).

Kehitettavien kiinteistojen valmisteluvaiheessa mukana olleet kohteet 6 ja 7 (Tuusulanvayla,
Amer ja Korvenrannantie) on irrotettu omiksi prosesseikseen. Uudenmaan ELY-keskus pitaa tata
hyvana ratkaisuna.

Uudenmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa kehitettavien kiinteistojen asemakaavasta ja
asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi. Ei aiheuta muutosta kaavaehdotukseen.

Fortum 20.1.2020
Kohta 3. Prijuutti
Kohde sijaitsee Hyrylassa Tuusulanvaylan itapuolella kortteleissa 33050 ja 33054.

Fortumilla on runkojohto Muorinkujalla suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa. Alueen
kerrostalot on liitetty kaukolampoon. Tulemme tarjoamaan uusille rakennettaville kiinteistoille
kaukolampoa.

Kohta 4. Mannistonpuisto

Kohde sijaitsee Kellokoskella Omenalahdentien ja Haukilahdentien kulmauksessa. Fortumilla on
kaukolampolinja Omenalahdentiella suunnittelualueen vieressa. Tarjoamme kaukolampoa
rakennettavalle kiinteistolle.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi. Ei aiheuta muutosta kaavaehdotukseen.

Prijuutti ry /Jouni Gustafsson 20.1.2020

Pidamme erinomaisena muutoksena, etta kyseisessa kaavaehdotuksessa Prijuutti
ehdotetaan merkittavaksi SR-merkinnalla Suojeltava rakennus. Prijuuttihan on
Rakennustaiteellisesti ja historiallisesti poikkeuksellisen arvokas rakennus.



Prijuutti on ollut Tuusulan ensimmainen kaupparakennus ja toimiminen venalaisen
hyvatekevaisyysyhdistyksen lastenkodin kesasiirtolana Prijuutti on ollut osa Hyrylan
venalaista historiaa.

Prijuutti ry:n hallituksen mielesta kaavamuutoksessa tuli maaritella Prijuutin
loppukaytto alueen ihmisten ja yhdistyksen yhteiseen ja yleishyodylliseen kayttoon
varatuksi tilaksi. Nain saisimme varmistettua, etta nyt kunnostettava Prijuutti-rakennus
olisi jatkossa elava osa alueen ihmisten elamaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi. Asemakaavamuutosehdotus mahdollistaa Prijuutti ry:n esittaman
toiminnan. Ei aiheuta muutosta kaavaehdotukseen.

HSL 21.1.2020

Kaavatyon tavoitteena on kehittaa kunnan omistamia kiinteistdja seka tarkastella niiden tulevaa
kayttotarkoitusta. Lisaksi kaavaan on otettu mukaan muutamia keskeisia kiinteistdja, joita kunta
ei omista. Tarkoituksena on tutkia kiinteistojen kehittamista tapauskohtaisesti ja huomioida

kunkin kohteen erityispiirteet ja -tarpeet. Kaavalla ratkaistaan arvokkaiden rakennusten suojelu.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma lausuu kannanottonaan kaavamuutoksesta seuraavaa:

Kaavatyon kohteena olevat kiinteistot sijaitsevat Tuusulan taajama- rakenteiden sisalla ja HSL
pitaa niiden kehittamista asemakaavan muutoksessa kuvatuilla tavoilla kannatettavana.

Tuusulanvaylan varrella sijaitsevan kiinteiston 3 (Prijuutti) osalta HSL pitaa tarkeana, etta
kehitettaessa kiinteistoja asumiseen seka kaupan toimintoihin myos joukkoliikenteen kayttajien
nakokulma huomioidaan alueiden tarkemmassa suunnittelussa. Tuusulanvayla on alueen
joukkoliikenteen paakaytava ja kulkuyhteydet Tuusulanvaylan varren pysakeille on jarjestettava
sujuvina seka esteettomina. Toimintojen sijoittumisessa kaava-alueiden sisalla tulisi ottaa
huomioon myos joukkoliikenteella alueelle saapuvat esimerkiksi kavely-yhteyksien seka
sisaankayntien osalta.

Helsingin seudun liikenne-kuntayhtyma haluaa olla mukana suunnittelualueesta irrotettujen
kohteiden 6 ja 7 tarkemmassa jatkosuunnittelussa.

Kaavanlaatijan vastine:

Prijuutin alueella Muorinpuiston lapi johtaa olemassa oleva vayla Prijuutti-rakennuksen
kohdalla olevalle pysakille. Asuinrakennukset seka Prijuutti ovat siten hyvin
joukkoliikennetta kayttavien saavutettavissa.

Merkitaan tiedoksi kohteiden 6 ja 7 osalta. Ei aiheuta muutosta kaavaehdotukseen.

Uudenmaan liitto 21.1.2020

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa liittyen Tuusulan kehitettavat kiinteistot -asemakaavaan
(kaava nro 3552).

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi. Ei aiheuta muutosta kaavaehdotukseen.



Mielipiteet

Mielipiteenjattaja 1
Uimarannalle ja matonpesupaikalle tulee osoittaa parkkipaikat.
Kaavanlaatijan vastine:

Kellokoskella on Saunarannan kujan varrella kaksi pysakointialuetta, jotka ovat
tarkoitukseen kaytettavissa. Naista paivakodin tontille osoitettu lantinen pysakointialue on
kaavamuutoksella liitetty puistoon yleiseen kayttoon.
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